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Unterkunfiskosten bei Mietwohnungen
1. Angemessene Unterkunfiskosten
1.1 Angemessener gm-Miefzins

Da Wuppertal zu den Stidien gehért, fir die ein Mietpreisspiegel besteht, ist Grundlage fir
die Prifung der Angemessenheit der Unterkunftskosten grundsétzlich nicht die Wohngeldto-
belle, sondemn der jeweils giltige Mietpreisspiegel.

Entsprechend der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung, ist hdchstens der Mitelwert qus
den Gruppen | bis Il innerhalb der 3 WohnungsgréBen als Festbelrag zur Berechnung der
angemessenen Unferkunﬂskosten heronzuznehen Das Bavjahr des Hauses ist chne Bedeu-
tung. :

Fir Wuppertal ergeben sich somitfol- . Wohnungen bis40qm 5,13 €/qm
gende Betrdge: Wehnungen 40 - 90 qin 4,95 €/qm
Wohnungen {Uber 90 qm 4,55 €/qm

Eine abweichende Verfahrensweise kann es nur in Ausnchmefiflen geben (z.B. Réumung

der bisherigen Wohnung oder GroBfamilie). Eine derartige Entscheidung ist ausfiihrlich zu
begriinden.

1.2. Angemessene Wohnungsgréfie

Nach '§ 5 Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) und den hierzu erlassenen Durchfihrungs-
bestimmungen sind folgende Wohnungsgréfien als angemessen anzusehen:

fir eine Einzelperson , bis zu 45 m2

fir einen Haushalt mit 2.Familienmitgliedern bis zu 60 m? oder 2 RGume
fir einen Houshalt mit 3 Familienmitgliedern bis zv 75 m? oder 3 Réume
fir einen Houshalt mit 4 Familienmitgliedem bis zu 90 m2 oder 4 Réume

Fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person erhsht sich die angemessene Wohnfache
um max. 15 m2 bzw. einen zusétzlichen Raum. Abweichend hiervon kann eine Erhdhung
der Wohnfléche um hdchstens 15 m? bzw. um einen Raum angezeigt sein, wenn z.B. auf-
grund von Behinderung oder Krankheit zuséitzlicher Bedarf besteht.

Bei der Ermitlung des sozialhilferechtlich angemessenen Wohnbedarfes wird regelmafig
auf die 0.g. WohnungsgrdBen im Sinne einer Obergrenze zuriickgegriffen, soweit nicht
Besonderheiten in einem Einzelfall dem entgegenstehen. Fiir die Praxis bedeutet dies, dass
eine Wohnung im Regelfall als angemessen groB anzusehen ist, wenn fir jeden Haushalis-
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angehdrigen ein Raum [ohne Nebenrdume, wie Kochkiiche, Diele oder Bad/Toilete) zur
Verfigung steht und/oder die 0.g. WohnungsgréBen in m? nicht berschriten werden.

1.3 Angemessene Miete

Zur Prifung der Angemessenheit einer Wohnung ist regelmuBlg dos Pmdukf aus der indivi-
duell zv beanspruchenden Wohnungsgréfle und dem Durchschniltsbetrag nach dem Miet
preisspiegel als Hachstbetrag heranzuziehen. Mit dieser Methode kinnen geringe Abwei-
chungen bei WohnungsgréBBe oder Miete je m2 kompensiert werden.

1.4 Verfahren bei Nevantrégen

GemaB § 22 SGB Hi werden Leistungen fir Unterkunft in Hohe der tatsdchlichen Aufwen-
dungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Darber hinaus gehende Unterkunfiskosten
sind nur so lange zu beriicksichtigen, wie es nicht méglich oder zumutbar ist, diese Aufwen-
dungen durch Umzug oder auf andere Weise, z.B. durch Unfervemlefung, zu senken,
léngstens jedoch fir 6 Monate.

Zu diesem Zweck ist unmittelbar nach Feststellung aines Anspruches auf ALG Il der Hilfebe-
durftige Uber die unangemessenen Unterkunfiskosten zu informieren und aufzufordem, sich
um die Senkung der Aufwendungen zu bemiihen und ggf. eine andere Wohnung anzumie-
ten. Bemijhungen sind innerhalb eines Zeitraumes von 2 Monaten nachzuweisen. Kommt der
Hilfebedirftige der Aufforderung, sich um eine Senkung der Aufwendungen zu bemihen
nicht nach, sind spétestens nach 3 Monaten nur noch d|e angemessenen Unterkunfiskosten
als Bedarf zv berucksnchﬂgen : ~

In Abhéngigkeit von der Hshe der dann durch den Hilfebedirftigen bzw. der Bedarfsge-.

melinschaft zu fragenden Differenz ist darauf zu achten, ob es maglich, diese durch anrech-
nungsfreies Einkommen oder Mshrbedarfe zu tragen. Anderenfalls ist nach einem angemes-
senen Zeitraum nachzufragen, ob Mietriicksiinde bestehen bzw. mit welchem Mitteln die

. Mietdifferenz finanziert wurde bzw. wird.

2. Umxige

2. 1 Notwendigkeir

Vor Abschluss eines Mietverirages fir eine neve Unterkunft soll der erwerbsfahige Hilfsbe-
diirftige die Zusicherung zu den Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. Eine Ver-
pflichtung zur Abgabe eine Zusicherung besteht nur dann, wenn der Umzug erforderlich ist
und die Aufwendungen fir die neue Wohnurig angemessen sind. Die Erforderlichkeit einos
Umzuges ist im Einzelfoll festzustellen.

. Jedoch besteht unabhéngig davon, ob die Zusucherung vor Anmvelung eingeholt wurde, ein

Anspruch auf Beriicksichligung der angemessenen Unterkunftskosten.
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Es ist wie folgt zu verfahren:

Der Umzug ist notwendig

Die Wohnung ist ongemessen Die Wohnuﬁg ist von GréBe und/oder Miel
- hshe her nicht ongemessen
3 4

Die neuen Unterkunfiskosten werden aner-| ’
kannt und die Kaution/Sicherhwitslaistung | Es werden lediglich die angemessenen_Un-
sowie die Umzugskosten ibemommen. - terkunfiskosten anerkannt. Eine Ubernachme

der Kaution/Sicherheilsleistung (auch teilwel-
se) sowie der Umzugskosten erfolgt nicht.
Hinsichtlich des Mietdifferenzbetragas ist zu
prifen, ob er aus eigenen Mitteln (z.B.
Mehrbedarfen ‘oder ‘anrechnungsfreiem Ein-
kommen) auf gebracht werden kann. Sollte
dies nicht der Fall sein, ist eine Uberprifung
'| der wirtschaftlichen Verhélmisse geboten, da
Zweifel an-der Bediirftigkeit bestehen.

Der Umzug ist nicht notwendig

Es werden lediglich die angemessenen Unterkunfitskosten (héchstens jedoch die bisherigen)
anerkannt. Eine Ubernahme der Kaution/Sicherheitsleistung {auch teilweise) sowie der Um-
zugskosten erfolgt nicht. Hinsichtlich des Mietdifferenzbetrages ist zu prifen, ob

er qus eigénen Mifteln (z.B. Mehrbedarfen oder anrechnungsfreiem Einkommen) aufge-
bracht werden kann. Sellte dies nicht der Fall sein, ist eine Uberpriifung der wmschoflhchen
Verhilinisse geboten, da Zweifel on der Bedurfﬂ&kent bestehen.

2.2 Umzugskosten

Umzugskosten kdnnen nur ibernommen werden, wenn die Ubernchme vorher zugesichert

wurde. Eine solche Zusicherung setzt voraus, dass der Umzug nolwendig war.

Die Umzugskosten umfassen grundsatzlich nur die zum Transport des Housrats notwendigen
- Aulwendungen. Dabei ist zundchst auf die Selbsthilfemdglichkeiten abzustellen. Soweit

nachweislich kein Fahrzeug zum Transport der Mabel zur Verfiigung steht, kénnen Kosten

Hir einen Leihwagen nach Vorlage von Kostenvoranschligen ibernommen werden.
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Kosten fir ein Transportuntemehmen sind nur ausndhmsweise und unter sehr engen Voraus-
setzungen maglich, da hier vorausgesetzt wird, dass der Hilfebedirftige gesundheitlich nicht
einmal in der Lage ist, beim Umzug mitzuhelfen. Das diirfte bsi erwerbsfshigen Hilfebedirf
tigen regelmdbig nicht der Fall sein.

Yorrangig ist zu priifen, ob der Umzug nicht mit Hilfe privater Umzugshelfer erledigt werden
kann. Im Hinblick auf das Geseiz zur Bekampfung der Schworzarbeit kdnnen je Helfer Auf-
wendungen bis zu 50,00 € ilbernommen werden, Die Anzahl der bendligten Helfer richtet
sich nach dem Umfang des zu transportierenden Hausrats.

Soweil nachvollziehbar dargelegt wird, dass private Helfer nicht zur Verfiigung stehen, ist
auf die Mdglichkeit studentischér Hilfekréifle - Vermitilunig erfolgt durch die Arbeitsagentur -
hinzuweisen. Diese dadurch entstehenden Kosten werden ibemommen, die Auszahlung der
Leistung erfolgt jedoch nicht an den Hilfebedirftigen.

2.3 Kauh?n/ﬁicherﬁeikleiskmg : ¢

Auch diese Aufwendungen kénnen nur nach yorheriger Zusicherung ibernommen werden.

Die Verelnbarung einer Kaution Ist nur zuldssig bei freifinanzieren Wohnungen bzw. Sozi-

alwohnungen, deren Bindung abgelaufen ist. Sie darf gem. § 551 BGB drei Monatsmielen
{ohne Beriicksichtigung der Nebenkosten) nicht {bersteigen.

Die Sicherheitsleistung wird bei &ffentlich gefSrderten Wohnungen vereinbart. ‘Sie ist dazu
* bestimmt, Anspriche des/der Vermieters/in gegen den/die Mieter/in aus Schéden on der
Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparatyren zu sichem.

Kautionen, Sicherheitsleistungen sowie Genossenschaftsanteile (bei Genossenschaftswoh-
nungen) werden ausschlieBilich als Darlehn bewilligt und der Betrag direkt an den Vermieter
bberweisen. Vom Hilfebedirftigen ist vor Bewilligung eine Erklérung Uber die Abtretung des
Anspruches auf Riickzahlung an die ARGE zu unterzeichnen.

2.4 Makilerprovision

Maklerprovisionen sind nicht zv ibemehmen, da sich aufgrund der Strukiur des Wupperto-
ler Wohnungsmarktes grundsdtzlich angemessener Wohnraum finden lésst, bei dessen An-
mietung keine Maklerkosten anfallen.

2.5 Mietzahlung fir die bisherige Wohnung bei Umzug

In Einzelféillen knnen doppelte Mietzahlungen bei einem Umzug zu den Kosten der-Unter-
- kunft gehéren, da ein lickenloser Anschluss von zwei Mietverhéltnissen nicht grundsdtzlich
maglich ist. ,
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Voraussetzung fir die Ubernahme ist, dass der Umzug notwendig ist, die neve Wohnung
angemessen und der Mieter die Zahlung nicht cbwenden kann, ohne vertragswidrig zu
handeln. Bei der durc¢haus enitspannten Wohnungsmarktlage in Wuppertal (fiir die meistan
WohnungsgréBen) ist dem Hilfebedirftigen in der Regel zuzumuten, das bestehende Miet
verhdlinis fristgerecht zu kiindigen und erst kurz vor Ablauf der Kindigungsfrist eine neue
Wohnung anzumieten. Die Ubernahme von Doppelmieten kommt daher allenfalls bei bereits - -
seit vielen Jahren bestehenden Mietverhdlmissen und langer Kindigungsfrist und der Auffor-
den.;\ng durch des Leistungstrdgers, die Wohnung innerhalb kurzer Zeit zu wechseln, in Be- .
tracht.

2.6 Zustindigkeitswechsel bei Umzug in eine andere Stadt

Bei einem Wohnungswechsel erfolgt die Kiindigung der alten Wohnung regelmiBig zum
Ende eines Kalendermonats, wobei der Umzug' gewdhnlich vor Beendigung des Mieiver-
hélinisses statfindet.

Ist in diesen Fdllen mit dem Umzug ein Wohnonwechsel verbunden, sind daher fir den Mo-
nat, in dem der Umzug stattfindet, die Unterkunfiskosten fiir den gonzen Kalendermonat
anzuerkennen. Eine taggenaue Berechnung erfolgt nicht.

Das bedeutet auch, dass fiir diesen Monat bereils gezahlte Unterkunftskosten, die bei einer
taggenauen Berechnung auf den Zeitraum nach dem Umzug entfallen, nicht zuriickgefordert
oder in einen Vorschuss ,umgewandelt” werden.

3. Untél*mﬁ:kulen bei selbsigenvtzten Eigenheimen und Elgenfvniswvh-
nungen :

Beziiglich des VerFahrens in dlesen Fallen wird auf den dazu ergangenen Arbeitshinweis
verwiesen.
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